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Wachtberg-Niederbachem
Natur- und stadtnah zugleich

Niederbachem ist eine Ortschaft der Gemeinde Wachtberg 
im Rhein-Sieg-Kreis. Niederbachem liegt oberhalb von 
Bad Godesberg zwischen dem Rodderberg und dem  
Dächelsberg, zwei vulkanischen Kuppen, die als Naturschutz-
gebiet ausgewiesen sind. Mit rund 4000 Einwohnern ist 
Niederbachem der größte Ortsteil von Wachtberg.

Niederbachem verfügt über eine gewachsene Dorfstruktur 
und über einige Geschäfte des täglichen Bedarfs.  
Cap-Supermarkt, Bäckerei, Post, Friseur, Tankstelle, Bank, 
Kindergärten, Grundschule, Kirchen, Ärztehaus, Pflegedienst, 
Apotheke etc. sind direkt im Ortszentrum vorhanden und in 
wenigen Minuten zu Fuß erreichbar. 

Das nahegelegene Einkaufszentrum am Wachtbergring ist  
in nur 5 Minuten mit dem Auto oder 25 Minuten mit dem  
Fahrrad erreicht. Hier finden Sie ein großes Angebot an  
Einkaufsmöglichkeiten vor, u.a. zwei Supermärkte, ein  
Bekleidungsgeschäft, eine Apotheke, ein Gartencenter, zwei 
Bäckereien mit Gastronomie-Angeboten, ein Fitnessstudio 
und vieles mehr. Erfreulicherweise wird das Einkaufszentrum  
momentan durch die Baumaßnahme „Wachtberg Mitte“  
erweitert. Neben einer großen Marktscheune von Schneiders 
Obsthof sind weitere Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie 
und Dienstleistungen geplant.

Über die L 123 sind es nur wenige Fahrminuten bis zur B9. 
Hierüber erreichen Sie in ca. 12 Minuten das Zentrum von 
Bad Godesberg und in ca. 20 Minuten das Bonner Zentrum.

Die umliegenden Naturschutzgebiete Rodderberg 
und Dächelsberg sowie die Nähe zum Rhein bieten 
einen hohen Naherholungswert. Für sportliche 
Aktivitäten und das Ausspannen in der Natur müssen 
Sie also nicht ins Auto steigen, sondern können 
direkt zu Fuß oder mit dem Rad von Ihrer Haustüre 
aus starten.

Der Bauträger 
Lohmeier & Michels

Mit langjähriger Erfahrung in der Erstellung und 
Sanierung von attraktivem Wohnraum bietet Ihnen 
die Bauherrengemeinschaft Lohmeier & Michels 
Eigentumswohnungen in solider Qualität und 
hochwertiger Ausführung.

Professionelles Baumanagement und die intelligente 
Architektur der Objekte sind das Ergebnis unserer 
langjährigen Erfahrung.
 
Gerne nennen wir Ihnen auf Anfrage aussage-
kräftige Referenz-Objekte.

Ausblick vom Rodderberg Gartenansicht
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Attraktive Eigentumswohnungen
Ausstattung & Leistungen

•  KfW-Effizienzhaus 70
 Förderung durch die KfW (Energieeffizient Bauen - Kredit 153)

• Innovative Heizungsinstallation: Nutzung erneuerbarer  
 Energien mittels Luft-Wärmepumpe

• Ruhiger Aufzug in edler Ausführung mit geräumiger Kabine

• Geschmackvolle Granit-Bodenbeläge im Hausflur und Treppenhaus

• Überdachtes Eingangsportal mit Video-Gegensprechanlage 

• Durchdachte Grundrisse mit freundlicher Raumaufteilung

• Barrierefreie (rollstuhlgerechte) Erdgeschosswohnungen 
 mit eigenem Gartenanteil

• Schöne Eiche-Parkettfußböden in den Wohnräumen

• Moderne Fliesen im Flur und in den Bädern 

• Bodentiefe Duschen und formschöne Sanitäreinrichtung

• Komfortable Fußbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

• Großflächige Energiespar-Wärmeschutzfenster bis zum Fußboden, 
 straßenseitig schallgedämmt

• Elektrische Rollläden in den Schlafräumen

• Außenliegende elektrische Raffstores (Jalousien) in den  
 Wohnbereichen für perfekte Lichtverhältnisse zu jeder Tageszeit

• Großzügige Balkone und Terrassen mit Holzbelag

• Geländer in Glas mit filigraner Edelstahl-Konstruktion

• Ansprechende Gestaltung der Garten- und Gemeinschaftsanlagen

• Großzügige Garagen-Stellplätze

Durchdachte Grundrisse und
überzeugende Architektur

Das geplante Mehrfamilienhaus befindet sich im 
Ortskern von Niederbachem.

Insgesamt sind 10 Wohnungen mit dazugehörigen 
Kellerflächen sowie 10 Garagenstellplätze und  
3 Außenstellplätze vorhanden. Ein geräumiger  
Aufzug ermöglicht einen stufenlosen Zugang. 
Die Wohnungen im Erdgeschoss sind barrierefrei.

Alle Wohnungen überzeugen durch ihre attraktive 
Grundrissgestaltung mit optimaler Raumaus- 
nutzung. Große Fensterflächen sorgen für helle  
und freundliche Räume.

Die Ausstattungsmerkmale finden Sie in der 
nebenstehenden Übersicht und ausführlicher
in der Baubeschreibung.

Nord-West Ansicht Nord-Ost Ansicht



Hochwertiger Eiche-Parkettfußboden
in den Wohnräumen, auf Wunsch auch in anderer Ausführung

Moderne Fliesen 
im Flur und in den Bädern 

Musterbeispiele der Ausstattung
Ansprechende Optik und gehobene Qualität

Energiespar-Wärmeschutzfenster  
bis zum Fußboden

Außenliegende elektrische Raffstores
in den Wohnräumen

Alle Musterabbildungen beispielhaft.

Geländer in Glas 
mit filigraner Edelstahl-Konstruktion

Formschöne Sanitäreinrichtung
und bodentiefe Duschen
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Süd-Ost Ansicht
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Konrad-Adenauer-Straße / L 123

Außen-
stellplätze

Lageplan des Mehrfamilienhauses
Übersicht der Wohnungen

Lage von Niederbachem Grundstück / Konrad-Adenauer-Straße

Grundstück



Volker Spankus
Projektentwicklung &
Immobilienvermittlung

Herwarthstraße 11 
53115 Bonn

Telefon  0228 3697574
Mobil 0151 25380799

kontakt@baukontur.de
facebook.com/baukontur
baukontur.de

Beratung & Verkauf

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten und perspektivische Zeichnungen der Achitektur, einschließlich der gezeigten Grün- und Freiraumplanung, versteht sich als künstlerische Darstellung und 
ist nicht verbindlich. Die im Exposé dargestellten Pläne, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestaltungs- oder Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht rechtlich bindend. Sie zeigen zum Teil Sonder- 
ausstattungen oder Einrichtungsgegenstände, die nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und Außenansichten kann bezogen auf die spätere Ausführung abweichen. Alle 
Materialbeschreibungen und Ausstattungsdetails dienen als Orientierung über die geplante Qualität. Eine Gewähr für die Vollständigkeit der Informationen kann nicht übernommen werden. Verbindlich für die Ausführung 
sind allein die beurkundeten Unterlagen. Alle Abb. ähnlich der Ausführung. Für Druckfehler keine Haftung. Bildnachweise © Fotolia: Monkey Business, Alexandre Zveiger, WoGi, Boris Zerwann. Design: frischeminze.com 

Bauträger

Andrea Lohmeier und Jörg Michels
Im Vogelsang 8
53343 Wachtberg
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